Machbarkeitsstudie | 1.1 MBKS Breitengasse 25/27
20250530 MBKS , Breitengasse 25/ 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

MBKS Breitengasse 25/27

Datum
Dat. 16.06.25

Format Gezeichnet

A3 b

Bezugshohe

OK fertig Boden Erdgeschoss = +0.00 = m U. M.

N

N

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

40 Grenchen

sse 25 /27,25

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist

@

20250530 MBKS



Machbarkei jie | 1.2 Situati 1t
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Bis zum Abschluss der Ortsplanungsrevision sind sowohl das alte als
auch das neue Baureglement einzuhalten, wobei stets das
strengere gilt.

Konzeptstudie

Situation Baurecht
Dat. 16.06.25

Gesetzliche Bestimmungen

Kantonale Bauverortnung (Beschlussdatum:
24.08.20M)

KBV art 17 abs 1

Attikageschosse auf Flachdachern sind um mind. 4m
(eine Langsfassade) oder je 2m (zwei Langs- oder
zusatzlich zwei Breitseiten) zurlckversetzt.

abs3
Ein Attikageschoss ist ohne Anrechnung an die
Geschosszahl zulassig,

KBV art 38 abs 1

Mehrere benachbarte Grundstiicke in derselben Zone
durfen ihre Nutzungsziffern (GFZz, UZ, BMZ) gemeinsam
berechnen, wenn sie im gleichen Eigentum stehen oder
durch Dienstbarkeitsvertrag verbunden sind.

KBV art 39 abs3

Wird das gesetzlich geforderte Mass an Energieeffizienz
um mindestens 20 % Ubertroffen, ist ein Bonus von 5% auf
GFZo, UZ und BMZ zu gewahren; bei 40% betragt der
Bonus 10 %, bei 100 % 15 %.

Baureglement Stadt Grenchen:

art 8 Vorgartenschutz

Vorgarten sind als Garten zu gestalten; Einfriedungen
und Bepflanzung sind zu Ubernehmen oder gleichwertig
zU ersetzen. Max. eine Zufahrt pro GrundstUck;
Autoabstellplatze nur bei Wahrung des
Strassencharakters und mit Zustimmung der
Baubehorde.

art 20 Anordnung und Gestaltung von Abstellplatzen
Ab sechs Wohnungen oder 15 Abstellplatzen mUssen
mindestens zwei Drittel der Parkplatze unterirdisch oder
ins Gebaude integriert sein (ausgenommen Besucher-
und Behindertenplatze); die Baubehdrde kann dies auch
in anderen Fallen verlangen.

art 22 Ersatzabgabe

Wenn Parkplatze nicht an geeigneter Lage erstelit
werden koénnen oder durfen, ist pro fehlendem Platz eine
Ersatzabgabe von CHF 9'000 zu zahlen.

Anhang 1
IGebéudebreite (m)IGrenzabstand bei 3 VG (m)I Abstellplétze fir Bewohner/Angestellte -
B Kategorie A | Perimeter 3:
bis 11.99 4.0 EFH =2
ab 12.00 4.20 MFH =15 pro Wohnung - Ausnahme: bei MFH mit
weniger als 5 Wohnungen: 1.0 pro Wohnung
ab 13.00 4.40 Gewerbe =10 pro 100m?2 GFo
ab 14.00 46 N
ab 15.00 480 ° @
ab 16.00 50 ° Mst. 1500
b 17.00 5.0 '% Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
2 . ! % info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch
ab 18.00 54 :
] Dammstrasse 38 | 4562 Biberist
ab 19.00 5.6 “g‘
ab 20.00 58




20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27, 2540 Grenchen

Machbarkei ie | 1.3 GB Nr. 3175
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Bis zum Abschluss der Ortsplanungsrevision sind sowohl das alte als
auch das neue Baureglement einzuhalten, wobei stets das
strengere gilt.

Konzeptstudie

Baurecht GB Nr. 3175

Dat. 16.06.25

Flache gesamt: 687 m?
GFZo Geschossflachenziffer oberirdisch 0.70
AZ Ausnltzungsziffer 0.60
GZ Grunflachenziffer min 40 %
AZ Bonus fUr Bebauungen: +5-15 %

Bonus behindertengerechte Bauweise -

max. Gesamthdhe: 105m
max. Gebaudelange: KBV Anhang 2
Dachgeschoss: Kniestock > alt 0.8 m, neu 12m / Attika
Geschosszahl 3
Grenzabstand: KBV Anhang 2
Strassenabstand: 4m Breitengasse

Schatzung Bruttogeschossflache Bestand
N

@ Mst. 1:500

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist



20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27, 2540 Grenchen

Machbarkei ie | 1.4 GB Nr. 3174
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Bis zum Abschluss der Ortsplanungsrevision sind sowohl das alte als
auch das neue Baureglement einzuhalten, wobei stets das
strengere gilt.

Konzeptstudie

Baurecht GB Nr. 3174

Dat. 16.06.25

Flache gesamt: 526 m?
GFZo Geschossflachenziffer oberirdisch 07
AZ Ausnltzungsziffer 0.60
GZ Grunflachenziffer min 40 %
AZ Bonus fUr Bebauungen: +5-15 %

Bonus behindertengerechte Bauweise -

max. Gesamthohe: 105m
max. Gebaudelange: KBV Anhang 2
Dachgeschoss: Kniestock > alt 0.8 m, neu 12m / Attika
Geschosszahl 3G
Grenzabstand: KBV Anhang 2
Strassenabstand: 4m Breitengasse

Schatzung Bruttogeschossflache Bestand

N

@ Mst. 1:500

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
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Machbarkei ie | 1.5 1t GB Nr. 3174 / 3175
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Baurecht GB Nr. 3174 / 3175

Dat. 16.06.25

| Parzele:  smajams |
Flache gesamt: 1213 m?
GFZo Geschossflachenziffer oberirdisch 07
AZ Ausnltzungsziffer 0.60
GZ Grunflachenziffer min 40 %
AZ Bonus fUr Bebauungen: +5-15 %

Bonus behindertengerechte Bauweise -

max. Gesamthdhe: 105m

max. Gebaudelange: KBV Anhang 2

Dachgeschoss: Kniestock > alt 0.8 m, neu 12m

Geschosszahl 3G

Grenzabstand: KBV Anhang 2

Strassenabstand: 4m Breitengasse
N

@ Mst. 1:500

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch
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20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27, 2540 Grenchen




Machbarkei ie | 1.6 Si ion neu
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Situation neu

MaBstab

1:500

Datum
Dat. 16.06.25

Format Gezeichnet

A3 Ib

Bezugshdhe

OK fertig Boden Erdgeschoss = +0.00 = m . M.

Flachen neu:

BGV Total:

EGC: 236.51 m?
1. OG: 23651 m?
2.0G: 236,51 m?

Totak 709.53 m? < 727.8 m? (Maximum AZ)

GFZo Geschossflachenziffer oberirdisch Total:
EG: 236,51 m?
1. OG: 23651 m?
2.0G: 23651 m?
3. Attika: 13896 m?

Total 848.49 m? < 849.1 m? (Maximum GFZo)

Netto Wohngeschossflache

Whg. 3x 4.5 Zi. 3x106 m?=318 m?

Whg. 3x 35 Zi: 3x 803 m?=2409 m?

Attika. Ix 35 Zi: X 1084 m?=108.4 m?

Totak: 667.3 m? (Fldiche zu Verkaufen)
Tiefgarage:

Bruttogeschossflache (nicht anrechenbar)

UG: 714.87 m?

Grunflache:

UG: 63598 m? > 4852 m?

Reserve: 150.78 m?

Gebaudevolumen

UG: 63598 m? x3 m =1907.94 m?
EG -2 OG: 23651 m?2x 895 m =2T6.76 m?
Attika: 13896 m? x 2.85 m = 396.04 m?
Total GV: 442073 m°®

N

@ Mst. 1:500

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch
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20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27, 2540 Grenchen




Machbarkeitsstudie | 1.7 Ubersicht UG
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Ubersicht UG

MaBstab
1:200

Datum

Dat. 16.06.25

Format Gezeichnet

A3 Ib

Bezugshohe

OK fertig Boden Erdgeschoss = +0.00 = m . M.
Nebennutzflache
Parkplatze

Flachen neu UG:

Flache Parkieren a1l Parkplatze: 3631 m?
Nebennutzflache: 159.31 m?

Bruttogeschossflache (nicht anrechenbar)
UG: 71487 m2

N

@ Mst. 1:200

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

ngasse 25 /27,2540 Grenchen

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist




Machbarkei ie 1.8 U icht EG
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Ubersicht EG

MaBstab

1:200

Datum
Dat. 16.06.25

Format Gezeichnet

A3 Ib

?5?29?2:%9 Boden Erdgeschoss = £0.00 = m i. M.
35ZiWhg.
4.5ZiWhg.

%/////////% Balkon

%/////////% Balkon

N
@ Mst. 1:200

N Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch
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Machbarkeitsstudie | 1.9 Ubersicht 10G
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Ubersicht 1 OG

MaBstab
Datum
Dat. 16.06.25
Format Gezeichnet
A A3 Ib
\ 6\0 Bezugshohe
_— OK fertig Boden Erdgeschoss = £0.00 = m u. M.
g Y N\
\
\ 35ZiWhg.
) «\\\\\ ‘
\T \\\ . 45 Zi Whag.
\ RN
‘ \ Balkon
Balkon
Wo
A57/6<(\'L
\
/
AL
sl0
N

@ Mst. 1:200
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Machbarkeitsstudie | 110 Ubersicht 2 0G
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Ubersicht 2 OG

MaBstab
Datum
Dat. 16.06.25
Format Gezeichnet
A A3 Ib
\ 6\0 Bezugshohe
_— OK fertig Boden Erdgeschoss = £0.00 = m u. M.
g Y N\
\
\ 35ZiWhg.
) «\\\\\ ‘
\T \\\ . 45 Zi Whag.
\ RN
‘ \ Balkon
Balkon
Wo
A57/6<(\'L
\
/
AL
sl0
N

@ Mst. 1:200

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

sse 25 /27, 2540 Grenchen

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist
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Machbarkei ie |11 U icht Attika
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Ubersicht Attika

MaBstab

Datum

Dat. 16.06.25
Format Gezeichnet
A3 Ib
Bezugshdhe

OK fertig Boden Erdgeschoss = +0.00 = m . M.

3.5Zi Attika

%///////% Terrasse

N
@ Mst. 1:200

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist

20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27, 2540 Grenchen




Machbarkei adie | 112 r10ss EG
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Hartflache
27047 m?

Konzeptstudie

Regelgeschoss EG

MaBstab
] 1:100
Datum
Zimmer Zimmer Dat. 16.06.25
BF:13.59 m? BF13.59 m?2 B Format Gezeichnet
FF: 0.00 m? FF: 0.00 m2 ’ A3 Ib
Zimmer Bezugshdhe
BF10.86 m2 OK fertig Boden Erdgeschoss = +0.00 = m . M.

" FF: 0.00 m?
|
|
|
Vorraum '

Zimmer
Bad1 Vorraum BF:16.46 m?

Zimmer

BET1.29 m? BF:5.62 m* BF:2.75 m?
FF]0.00 m2 Froo
Bad 2
BF:513 m?
FF:0.00 m? o -
Entree Entree
Wohnen ) BF:6.49 mX BF:6.85 m? Wohnen
: 00 2 . 2
BF:20.75 m FF:0.90 m FF:0.00 m BE15.42 m?

FF: 0.00 m? | ,
| FF: 0.00 m?
ZANZRNYN PZERNZEANVZERN

p—
PR

Kochen / Essen Kochen / Essen

BF19.24 m? BF18.09 m?
FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? T
N N [ ] [ ]
| | | I 000000

Reduiti

BF:3.21m? BF:3.21m?
FF:0.00 m? FF:0.00 m?

N

@ Mst. 1100

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist



Machbarkei adie | 113 10ss 10G - 2 OG
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Regelgeschoss 1OG - 2 OG

MaBstab
Datum
Zimmer Zimmer Dat. 16.06.25
BF:13.59 m? BF13.59 m?2 Format Gezeichnet
FF: 0.00 m? FF: 0.00 m2 A3 Ib
Zimmer Bezugshdhe
BF10.86 m2 OK fertig Boden Erdgeschoss = +0.00 = m . M.

FF: 0.00 m?

Vorraum

Zimmer

Bad1 Vorraum BF:16.46 m?
BF:5.62 m? BF:2.75 m?
FF:0.00

FF:0.00 m?

Zimmer
BF:11.29 m?
FF]0.00 m?

Bad 2
BF:513 m?

|
<

FF:0.00 m?
Entree Entree
. N RnE- 2
Wohnen ‘ BF:6.89 m BF:6.85m Wohnen
- 2 . 2 . 2
BF:20.54 m FF:0.00 m FF:0.00 m BF15.42 m?

X 2
FF: 0.00 m FF: 0.00 m?

A,
el

Kochen / Essen Kochen / Essen
BF:19.24 m? BF:18.09 m?
T FF: 0.00 m? FF: 0.00 m? T

|
|
|
B
|
‘l

N

@ Mst. 1100

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist




Machbarkei udie | 114 10ss Attika
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Regelgeschoss Attika

MaBstab
Datum
Dat. 16.06.25
Format Gezeichnet
Treppe A3 Ib
BF:7 m Bezugshohe

OK fertig Boden Erdgeschoss = +0.00 = m . M.

FF:0

00 m4

Reduit

Bad1

BF:6.06 m?
FF:0.00 m?
Korridor Zimmer
gzi;eg;/ E7ssen / Wohnen BF:6.57 m? BF:21.80 m?
4708 m FF:0.00 m?* FF: 0.00 m?
FF:24.98 m?
Zimmer
BF:11.95 m?
FF:5.02 m?
Py [ ]
| | | — S——

N

@ Mst. 1100

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

sse 25 /27, 2540 Grenchen

tenga

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist

530 MBKS , Breit

20250



Machbarkeitsstudie | 1.15 Schnitt
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Schnitt

MaBstab
1:100

Datum

Dat. 16.06.25

Format Gezeichnet

A3 Ib

Bezugshohe

OK fertig Boden Erdgeschoss = +0.00 =

ST
K

SUSHS

SR
SIS

SR

S
2
S
S

S

T ks s

S
\‘\\\\\\‘\\\\

SZAS
S
SISVS

A
STESTSVS
SIS

NN

%
D

$
$

O
R
AR
R
NP
O\
XX

SN

%
%
2

> -
S
SIS

SRS

S
S

S Y >
S >
$
S
S

7
S
S
U

S
LS
S
VRS
N2

S

S
S

STSHS
S

S

S

7

S
S

S
S

S
S

S
S
S

SIS
S
SRS
S,

SHSY
S

$
$
S
SR

S
Q)
L
>

SIS IS TS IS IS TS TESS
SIS VS VS IS TS VS VS TSRS
S S >
S S

SHS”
SIS
S

S
STRSTRS
S

S SIS VSIS VSIS VS VSIS IS VS
SIS ISV IS IS SN
ST UV

SISVSVS
SIS
S S

TSV
SISIS
SRS
S

SZS
U
SIS
SV

USRS

NS
VSIS

SIS

SIS IS TS TS IS TS TS IS ST SHSHSHESHESHSHESHESHSHSHSHESHSHSHSHSHSHSHISHS S
S SIS SNSISS SIS S S S SIS SSNSS
SIS TS SIS TS TS TS TS S SIS IS IS TS SIS STSTS STSIS IS ISTS
VS VSV VNS NS S
V7 ST NS S S

\\
S Mst. 1100

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist




C_1
11

o

-
il

LSS

] Nt

P~ H

A —

H a

.1 | ’? A

]

[l

Iu

1]
]

(-
==

[

—J

20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27, 2540 Grenchen

Machbarkei ie | 116 V isierung
20250530 MBKS , Breitengasse 25 / 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Visualisierung

Datum
Dat. 16.06.25
Format Gezeichnet

A3 b

Bezugshohe

OK fertig Boden Erdgeschoss = +0.00 = m U. M.

N

@

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist



Breitengasse 25 /27,2540 Grenchen

20250530 MBKS

Machbarkeitsstudie | 117 Kontext Bestand
20250530 MBKS , Breitengasse 25/ 27,
2540 Grenchen

Konzeptstudie

Kontext Bestand

Datum
Dat. 16.06.25
Format Gezeichnet

A3 b

Bezugshohe

OK fertig Boden Erdgeschoss = +0.00 = m U. M.

N

N

Bieriplanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist



40 Grenchen

25/27,25

MBKS

Breitengasse

Machbarkeitsstudie | 1.18 Disclaimer
20250530 MBKS , Breitengasse 25/ 27,
2540 Grenchen

Bis zum Abschluss der Ortsplanungsrevision sind sowohl das alte als
auch das neue Baureglement einzuhalten, wobei stets das
strengere gilt.

Konzeptstudie

Disclaimer
Dat. 16.06.25

Disclaimer — Machbarkeitsstudie «MBKS, Breitengasse
25/27, 2540 Grenchen»

Diese Konzept- und Machbarkeitsstudie basiert auf
offentlich zugénglichen Kataster-, Zonen- und
Reglementsdaten (KBV SO, Baureglement Stadt
Grenchen), auf Annahmen zu Baukosten sowie auf
zeichnerischen Naherungen. Trotz sorgfaltiger Prifung
gelten folgende Einschrankungen:

Unverbindlichkeit

Alle Flachen-, Nutzungs- und Kostenangaben sind
Richtwerte. Verbindliche Kennzahlen entstehen erst
nach detaillierter Aufnahme des Bestands,
hoheitlicher Planpriifung und rechtskréaftigen
Unternehmerofferten gemass SIA T18.

Rechtsvorbehalt

Die endgliltige Zuldssigkeit des Projekts hangt von
behérdlichen Entscheiden (Bau- und
Umweltdepartement Kt. SO, Stadt Grenchen) ab.
Anderungen der Gesetzes- oder Verordnungslage
(KBV, Baureglement, etc.) kénnen Anpassungen
erzwingen.

Haftungsausschluss

Bieriplanung GmbH tbernimmt keinerlei Gewahr fur
Vollstandigkeit, Aktualitit oder Richtigkeit der in
dieser Studie enthaltenen Angaben. Jegliche Haftung
fur direkte oder indirekte Schiaden aus deren
Verwendung wird ausgeschlossen.

Weitergabe & Urheberrecht
Vervielfaltigung oder Weitergabe an Dritte bedarf der
schriftlichen Zustimmung von Bieriplanung GmbH.

N
'. Mst. 1:500

% lanung GmbH | Fon 078 696 31 06 |
info@bieriplanung.ch | bieriplanung.ch

Dammstrasse 38 | 4562 Biberist
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